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Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar,
skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland
upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade (“balanserade”) vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar
det som dr “balansen” i balansrdkning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer
ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information
om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar,
vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det
att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2000-11-13.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Kélhalningen 4 pa adressen Slipgatan 5 i Stockholm. Féreningen
har 3 hyreslagenheter och 37 bostadsratter om totalt 1 420 kvm och 1 lokal om 60 kvm. Till fastigheten
hor 2 parkeringsplatse. | fastigheten finns dven nyrenoverad tvattstuga och cykelforrad.

Fastighetens totala area enligt taxeringsbesked (2019) uppgar till 1.479 kvm, varav 1.419 kvm utgor
laggenhetsyta och 60 kvm lokalyta.

Lagenhetsférdelning:

38 st 1 rum och kok
2 st 2 rum och kok

FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar.

Nybyggnadsar for foreningens byggnad dr 1939 och vardear 1962.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg-Hansa.

XXX XX XX XX XX XX XX XX XX XX XXX XXX X XXX IO
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STYRELSENS SAMMANSATTNING
Peter Wiklund Wandrup Ordférande
Johan Mikael Andreas Dahlstrom  Suppleant

Camilla Gausland Christensen Styrelseledamot
Ingrid Miriam Beatrice Brundin Styrelseledamot
Karin Poulsen Styrelseledamot
Linn Wiklund Wandrup Styrelseledamot
David Nils Alexander Loforsen Suppleant

VALBEREDNING
Karin Sunesson och Felicia Saliba.

FIRMATECKNING
Firman tecknas forutom av styrelsen sdsom sadan, av tva styrelseledamoter i forening.

REVISORER
Stefan Adebahr Revisor Maneki Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Ordinarie foreningsstamma holls 2021-06-09. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomiskforvaltning  NABO
Fastighetsforvaltning NABO

Vasentliga handelser under rakenskapsare
Injustering av det renoverade varmesystemet avslutades under varen 2021.

Oversyn av fastighetens ventilation pabérjades under andra halvaret 2021.

Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning overfordes till NABO vilken tidigare svarar for den ekonomiska
forvaltningen.
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Tidigare gjorda renoveringar:
2004-2005 Elstambyte
2004-2005 Rorstambyte
2009-2010 Fasadrenovering

2010 Renovering av trapphus
2010 Renovering av hiss
2010 Renovering av utemiljo

2010-2011 Renovering av ventilation

2011 Renovering av kallare

2011 Byte av port

2014 Renovering av ytterfonster

2017 Renovering av taksdkerhet och snérasskydd
2020 Upprustning av hiss/styrsystem

2020/2021 Uppdatering av radiatorer och injustering varme
2021 Renovering tvattstuga

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 53 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och
avgaende medlemmar under aret var 6. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 54 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett 6 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1098587 1108830 1105016 1080788
Resultat efter fin. poster -971113  -929393  -345682 -287 733
Soliditet, % 69 70 71 71
Yttre fond 927999 930234 829 569 723 243
Taxeringsvarde 46 055000 46 055000 46 055000 35442000
Bostadsyta, kvm 1419 1419 1419 1419
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 630 630 630 630
Lan per kvm bostadsyta, kr 6 205 6 205 6 205 6 205
Genomsnittlig skuldranta, % 0,74 1,09 1,06 0,81

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster

-2 235
2235
-971 113
-971 113

2020-12-31 ars resultat
Insatser 23653991 -
Upplatelseavgifter 3849 887 -
Fond, yttre underhall 930234 -
Balanserat resultat -6 277 951 -929 393
Arets resultat -929 393 929 393
Eget kapital 21 226 767 0
RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -7 205 110
Arets resultat 971113
Totalt -8176 223

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

138 165

underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -516 856
Balanseras i ny rakning -7 797 532
-8176 223

2021-12-31
23653991
3 849 887
927 999

-7 205110
-971 113
20 255 654

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintdkter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1098 587
2

1098 589

-1 287 527
-111 416
-141 383
-462 612

-2 002 938

-904 348

-66 765
-66 765

-971113

-971 113

2020-01-01 -
2020-12-31

1108 830
11 907

1120737

-1 301 287
-106 538
-63 589
-482 412

-1953 825

-833 088

-96 305
-96 305

-929 393

-929 393
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 11 28 221 580 28 684 192
Summa materiella anldaggningstillgangar 28 221 580 28 684 192
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 221 580 28 684 192
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 30 389 33 800
Ovriga fordringar 12 1167 346 1656 625
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 55611 36 645
Summa kortfristiga fordringar 1253 346 1727 070
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1253 346 1727 070

SUMMA TILLGANGAR 29 474 926 30411 262
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

27 503 878
927999

28 431 877

-7 205 110
-971113

-8176 223

20 255 654

14 8 804 496
8 804 496

32 007

124 620

0

15 258 149

414 776

29 474 926

2020-12-31

27 503 878
930 234

28434112

-6 277 951
-929 393

-7 207 345

21 226 767

8 804 496
8 804 496

49 674
121 340
320
208 665

379999

30411 262
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets boérjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

Kassaflode fran férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter forandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1656 439
-971113

0
462 612
0
0

-508 501

-15 569
34777

-489 293

o

/O O O

-489 293

1167 146

2020-01-01 -
2020-12-31

2115766
-929 393

0
482 412
0
0

-446 981

4 457
-16 803

-459 327

o

o0 O O

-459 327

1656 439
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kélhalningen 4 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-6,67 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintakter, bostader 142 045 140 208
Hyresintakter, lokaler 88 800 87 200
Hyresintakter, p-platser 21600 20700
Arsavgifter, bostader 827 880 827 880
Ovriga intdkter 18 264 44 749
Summa 1098 589 1120737

N0 0 0 00190 -
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
Reparationer
Reparationer hissar

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Renovering tvattstuga
Renovering av varmesystemet

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophdamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Arsredovisning 2021

2021
15400
40988
56 688
44 443

3305

0
160 824

2021
8628
158 390
6 746
173 764

2021
516 856
0

516 856

2021
24 891
20341

227 028
43 612
315872

2021
23121
62910
10 562
23 618

120 211

2020
13518
77 266

0

46 107
159

11 625
148 675

2020

0

29 632
591 293
620 925

2020

0

140 400
140 400

2020

19 010
17 650
187 551
48 010
272 221

2020
46 827
61710
10529

0
119 066
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NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader
Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

P00 0 0 0 0 Yy -

Arsredovisning 2021

2021 2020

2300 128

7173 0
59520 57 200
20375 28 351

22 049 20 859

111 416 106 538
2021 2020
31383 13 589

110 000 50 000
141 383 63 589
2021 2020

65 144 95 709
1621 596

66 765 96 305
2021-12-31 2020-12-31
35323592 35323592
35 323 592 35 323 592
-6 639 400 -6 156 988
-462 612 -482 412

-7 102 012 -6 639 400
28 221 580 28 684 192
10066 575 10066 575
16 055 000 16 055 000
30 000 000 30 000 000
46 055 000 46 055 000
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NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31
Avrakningskonto, eko. férvaltning 200
Nabo Klientmedelskonto 1167 146
Skattekonto 0
Summa 1167 346
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER 2021-12-31
Fastighetsskotsel 9148
Forsakringspremier 16 510
Forvaltning 15191
Kabel-TV 2712
Stadning 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 050
Summa 55611
NOT 14, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats

Arsredovisning 2021

2020-12-31
180

1656 439
6

1656 625

2020-12-31
3320

0

14 880
2640
5068

10 737

36 645

Skuld

KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
SEB 2023-05-28 0,86 % 3902248 3902248
SEB 2023-12-28 0,67% 4902248 4902248
Summa 8804496 8804 496

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31
Beraknade uppl. sociala avifter 0
Beraknat revisionsarvode 22 500
El 3678
Forutbetalda avgifter/hyror 91 269
Uppvarmning 27 586
Utgiftsrantor 2673
Vatten 8361
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 102 082

Summa 258 149

2020-12-31
13 000

24 625
3867
91450

23 800
1305

8 007

42 611

208 665
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NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 13 033 500
Summa 13 033500

Underskrifter

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

Peter Wiklund Wandrup Camilla Gausland Christensen
Ordférande Styrelseledamot

Ingrid Miriam Beatrice Brundin Karin Poulsen
Styrelseledamot Styrelseledamot

Linn Wiklund Wandrup
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats, datum enligt elektronisk underskrift

Stefan Adebahr
Auktoriserad revisor

2020-12-31
13 033 500
13 033 500
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Brf Kélhalningen 4, org.nr 769606-3630

Rapport om arsredovisningen

1(2)

Uttalanden

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Kélhalningen 4 fér rakenskapséret 2021-01-01--2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av Brf Kélhalningen 4s finansiella stillning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller resultatrékningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Brf Kélhalningen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdimtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det @r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer ér nédviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s3 ir tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m3l &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av siikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsts p3
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tilirdckliga och
andamaisenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en
vasentlig felaktighet som beror p3 fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller 3sidosédttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse féir min revision for att
utforma granskningsatgédrder som ir limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper

som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [impligheten i att styrelsen

anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vdsentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gbra att en férening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen,

strukturen och innehdllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om 3rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Kolhalningen 4 fér rikenskapsaret
2021-01-01--2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Grund foér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jagar
oberoende i férhallande tifl Brf Kélhalningen 4 enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hinsyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeligenheter, Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan faranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsiaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
forenligt med bostadsrattsiagen.

Stockholm den 20

Stefan Adebahr

Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig friimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p&
min professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana dtgarder, omréden och férhallanden som ir visentliga
for verksamheten ach dér avsteg och évertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgdrder och
andra férhallanden som r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styreisens
forslag tifl dispositioner betriffande foreningens vinst eller
fériust har jag granskat om forslaget ir forentigt med
bostadsrattslagen.
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